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lem auditu operace je ov&Feni zpiisobilosti piijemce dotace s ohledem na pravidi
p dle ¢€l. 87 — 89 Smlouvy o zaloZeni Evropského spole&enstvi, zékona &. 21
Sb., o tipravd n&kterych vztaht v oblasti vefejné podpory a o zméné zakona o pod
vyzkumu a vyvoje, a podminek stanovenym danym operatnim programem ve Vyzvy
pfedklédani projektd &. 4 pro oblast podpory 2. 1. Podnikatelské infrastruktura a sluzby
cestovniho ruchu ROP NUTS 2 Stredni Cechy v souvislosti s pisemnym poadavkem EK>.

* Certifikov

i

né vydaje dle ZoP/ projektu za auditované obdobi.

2. SHRNUTI HLAVNICH ZJISTEN{
Finanéni ramec K¢ Euro
1. | Zpiisobilé vydaje projektu dle 203 392 625,79
pravniho aktu o poskytnuti dotace
2 Z toho:
Verejné financni prostredky: 24,58 % 50 000 000,00 |.
a) Prispévek z fondd EU: 85% 42 500 000,00
b) Finanéni prostfedky RR: 15% 7 500 000,00 |
Soukromé financovdni: 75,42 % | 153392 625,79
Certifikované v{daje’ e 203 382 225,52 8151 369,45
4. | Auditované vydaje 203 382 225,52 8 151 369,46
4a. | Zpusobilé vydaje ovérené na 203 382 225,52 8 151 369,46
zakladé tohoto audifu operace
4b. | Nezpiisobilé vydaje identifikované 0,00 0,00
béhem tohoto auditu operace (rozdil
t4dkd 4. a 4a.)*
 Dopis EK &. REGIO/F3/AH/FE/Ares(2016)379333 ze dne 10.2. 2016




auditu operace Audit &, ROPSC/2016/MO/001

CELKOW ZAVER

.él‘enim zpisobilosti pifjemce sohledem na pravidla vetejné podpory a Vyzvy
pfedklédém projektl & 4 pro oblast podpory 2. 1. Podnikatelsk4 infrastruktura a sluzby
sestovnfho ruchu ROP NUTS 2 Stfedni Cechy auditorsky tym konstatuje, %e celkové
sertifikované vydaje jsou zpisobilé ve vysi 203 382 225,52 K& sohledem na omezeni
vychazejici z nafizeni Komise (ES) &. 1828/2006, ze zdkona o finan&ni kontrole a kontrolniho

'\GROFERT HOLDING, a.s.). Orgény Evropské komise mohou zjistit nové/jiné skutecnosti,
a zéklad€ kterych vyhodnoti pfedmé&tnou véc jinym zpiisobem neZ auditorsky tym.

{ existenci jedné hospodafské entity auditovaného
. respektive s dalSimi propojenymi
. 2 odst. 1 nafizeni Komise (ES)
i, jsou veskeré vydaje vynaloZené na

_spoleCnostmi a budou prekiouw. m,w.i:-
¢. 70/2001, ve znéni nafizeni Komise (ES) ¢
operaci nezplisobilé.

Projekt ,,Farma Capi hn ‘do V SOufagm
na moZnosti vySetfovani, oproti auduioys:
zejména v pfipad¢ ziskéni novych @

Folicie Ceské republiky, ktera s ohledem
n dojit k odliSnému posouzeni, a to
, které Auditni orgdn nemiZe &i
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Zpréva 0 audity operace Audit ¢&. ROPSC/2016/MO/00 1

PODROBNA ZPRAVA

1. PRAVNi RAMEC AUDITU
Auditni préce byly vykonény zejména v souladu s:

zakonem ¢&. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé a o zm&n& n&kterych
zakonti (zdkon o finan¢ni kontrole), ve znéni pozd&jsich predpisii (dale jen ,zdkon
o finanéni kontrole”),

zékonem ¢&. 255/2012 Sb., o kontrole, v platném znéni (déle jen ,,kontroln{ f4d”),

natizenim Rady (ES) ¢. 1083/2006 ze dne 11. Gervence 2006 o obecnych ustanovenich
0 Evropském fondu pro regiondlni rozvoj, Evropském socidlnim fondu a Fondu
soudrZznosti a o zrueni nafizeni (ES) &. 1260/1999 (déle jen ,nafizeni &. 1083/2006%),

natizenim Komise (ES) ¢. 1828/2006 ze dne 8. prosince 2006, kterym se stanovi
provadéci pravidla k nafizeni Rady (ES) & 1083/2006 o obecnych ustanovenich
tykajicich se Evropského fondu pro reg gionalni rozvoj, Evropského socidlniho fondu

a Fondu soudrZnosti a k nafizen( I *rrxweho parlamentu a Rady (ES) &. 1080/2006
o Evropském fondu pro regic OZVOj

nafizenim Evropského parlamentu a Rady (ES) &. 1080/2006 ze dne 5. &ervence 2006
o Evropském fondu pro regionéiui rozvn; (déle jen ,nafizeni €. 1080/2006%),

zakonem &. 563/1991 Sb., o (cetnictvl, ve znéni pozd&jsich pfedpisi,

zékonem ¢&. 586/1992 Sb., o duni z piijnid, ve znéni pozdé&jSich pfedpisd,

zékonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pricané hodnoty, ve zné€ni pozd&jsich pfedpisi,
zékonem &. 280/2009 Sb., daftovy F4d, ve znéni pozd&jSich predpisu,

zédkonem ¢&. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, ve znéni pozdéjich predpis,
zdkonem ¢&. 248/2000 Sb., o podpofe regiondlniho rozvoje, ve znéni pozd¥jsich
predpisti,

zékon €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii,

zékon €. 215/2004 Sb., o Upravé n€kterych vztahii v oblasti vetejné podpory a 0 zméné
zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisi,

Smlouva o zaloZeni Evropského spoledenstvi,

nafizeni Rady (ES) ¢&. 659/1999 ze dne 22. biezna 1999, kterym se stanovi provadéci
pravidla k ¢lanku 93 Smlouvy o ES, (dale jen “Nafizeni Rady”) ve zn&ni provadécich

Natizeni Komise (ES) ¢. 794/2004 ze dne 21. dubna 2004 a Nafizeni Komise (ES)
&. 1627/2006 ze dne 24. ¥ijna 2006,

natfizeni Komise (ES) 800/2008 ze dne 6. srpna 2008, kterym se v souladu s &ldnky
87 a 88 Smlouvy o ES prohlasuji ur¢ité kategorie podpory za slutitelné se spolednym
trhem (obecném nafizeni o blokovych vyjimkach),

doporuceni Komise 2003/361/ES o definici malych a stfednich podnikd,
které nahrazuje doporudeni 96/280/ES ze dne 3. dubna 1996,

nafizeni komise (ES) &. 70/2001 o pouziti €lankd 87 a 88 Smlouvy o ES na stitni
podpory malym a stfednim podnikiim ze dne 12. ledna 2001,

natizeni komise (ES) &. 364/2004 kterym se méni nafizeni (ES) &. 70/2001, pokud jde
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Zpriva o audity operace )
__Audit & ROPSC/2016/MO/001

Pfi

provadéni auditu byly zohlednény
(ISA, ISPPIA, ISSAI) dle 1. 62 odst. 2 nafizeni &. 1083/2006.

o rozffeni jeho oblasti plisobnosti tak, aby zahrnovala podporu pro vyzkum j
ze dne 25. tinora 2004, e Y

nai‘fzmi komise (ES) & 1628/2006 o pouZiti &lankd 87 a 88 Smlouvy na vnitrostétni
regionélni investi¢éni podporu ze dne 24. ffjna 2006,

nafizeni _komise (EU) &. 651/2014, kterym se v souladu s €lanky 107 a 108 Smlouvy
prohladuji  uréité kategoric podpory za slulitelné s vnitinim trhem,
ze dne 17. &ervna 2014,

Naﬂzem Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 345/2013 o evropskych fondech
rizikového kapitélu ze dne 17. dubna 2013

smémice Rady 83/349/EHS o konsolidovanych tcetnich zavérkach,

Rozhodnuti komise 2012/838/EU kterym se ptijimaji pravidla zaji$fujici konzistentnf
ovéfovani existence a pravniho statusu, jakoZ i provozni a finanéni zplsobilosti
Géastnikdi nepfimych akci podporovanych prostiednictvim grantu v rdmei sedmého
ramcového programu Evropského spoleenstvi pro vyzkum, technologicky rozvoj
a demonstrace a sedmého ramcového programu Evropského spoleenstvi pro atomovou
energii v oblasti jaderného vyzkumu a odborné p¥ipravy ze dne 18. 12. 2012,
Uzivatelské p¥irucka Komise k definici malych a stfednich podniki (Ref. Ares (2016)
956541 — 24/02/2016),

Sdéleni komise o definici relevantniho trhu pro Géely hospodétské soutéZe Spole€enstvi -
&, 97/C 372/03,

Rozhodnuti Komise o stitni podpole «
Némecko poskytnout ve prospech spoi
Rozsudek soudniho dvora (sedincic
,Rizeni o predb&Zné otizce — Pravc
mikropodniku, malych a stfednica |
pfi vypodtu zaméstnancl a financnick:
fyzickych osob, které jednaji spolecne™.

305 (ex N 451/2004), kterou chce
jordbrandenburger Umesterungs Werke,

Ine 27. Ginora 2014 ve véci C-110/13
Doporudeni 2003/361/ES — Definice
shy podnikd, které jsou brdny v potaz
~ Propojené podniky — Pojem ,,skupina

mezindrodné uznivané auditorské standardy

2. ROZSAH A PRISTUP AUDITU

Audit operace b

yl zahéjen dne 24. 2. 2016. Vlastni prace na misté u auditovaného subjektu

byly provedeny dne 15. 3.2016.

Cilem auditu bylo piezko

umat: Ovéfeni zpusobilosti pifjemce s ohledem na pravidla vefejné

podpory.

Popis auditované operace / vydaje

Misto realizace projektu:
2 iektu: - A1 { hnt e jiei
Popis proje objektu multifunkéni kongresovy aredl "Capi hnizdo”, poskytujici

Farma Capf hnizdo, Dviir Semtin &p. 1,259 01 Olbramovice
Projekt mél za cil vybudovat ze zchétralého a nevyuZitého

komplexni sluzby pro kongresy, pofadani firemnich akci déle
také s moznosti vyuZiti pro aktivai individuélni dovolenou a pro

kulturné spolegenské akce v regionu.
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Popis vykonané auditni prace :

Auditni prce byly vykonény v souladu s vnitinimi pfedpisy auditniho orginu pro vykon
auditnf innosti.

Auditorsky tym pfed zahdjenim auditu zanalyzoval viechny dostupné zdroje informaci
k auditovanému projektu (IS Monit7+, IS MSC2007, www.ropsc.cz atd.) v&etné dokumentace

poskytnuté RO, PCR, poskytnuté auditovanym subjektem a ziskané z vetejngch zdrojd.
Podklady poskytnuté RO: '

= Pokyny pro Zadatele a piijemce pro vyz'vu 8.4 ROP SC,

- »  Vyzvak predkladani projekti &. 4 pro ROP SC,

= podklady k vefejné podpote dle Smlouvy o poskytnuti dotace,

l » Protokoly o provedeném hodnoceni projektu,
» V§bérové kritéria pro oblast podpory 2.1 ROP NUTS I1 Stredni Cechy,

= Oznimeni o schvélenf projektu k financovéni, ze dne 21. 8. 2008,
: Dokumenty poskytnuté PCR ziskané od poskytovatele dotace:
! : = Zadost o poskytnuti dotace &. 07hHaP 0003 ze dne 28. 2. 2008 vé&. piloh
| = Protokol o provedené analyze rizik projekiu Fanma Capi hnizdo, ze dne 4. 8. 2008,
" : = Zépis o zahajeni prib&iné vefejnosprévai kontroly na misté u pifjemce ,Farma Capi
: hnizdo® ze dne 28. 7. 2010,

=  Protokol o vysledku pribéiné vefejnospravai kontroly na misté u piijemce Farma Capi
hnizdo, a.s. ze dne 3. 8. 2010,

= Potvrzeni o registraci projektu ze dne 29. 2. 2008, '
i = Protokol o provedeném hodnoceni projektu ze dne 14. 7. 2008, C{b
| =  Ozndmeni o schvéleni projektu k financovani ze dne 21. 8. 2008,

'i ” = Zépis z monitorovaci nivitévy ze dne 4. 8. 2009,

1 = Rozhodnuti vefejnou vyhlaskou ze dne 14. 11. 2008,

=  Souhlas s ohldgenou zménou stavby pfed dokondenim ze dne 26. 2. 2009

= P¥iznéni k dani z p¥ijmu prévnickych osob za obdobi od 1. 1. 2004 do 31. 12. 2004
ZZN Agro Pelhtimov s r.o. v&. ptiloh,
=  Pfiznani k dani z pfijmu prévnickych osob za obdobf od 1. 1. 2005 do 31. 12.
ZZN Agro Pelhfimov s r.o. vé. ptiloh,
« Priloha & 2 Z4dosti o poskytnuti dotace: ProhlSeni — informace o zplsobilosti jak
aly nebo stfedni podnik, ze dne 28. 2. 2008
= Smlouva o partners vi spole€nosti Farma Capi hnizdo, a.s. a ZZN Pel

2005




zmociiujfei Ing. Janu Nagyovou pro celé
m ,neni damvém,

Kmumkwe mezi poskytovatelem a pifjemcem dotace ze dne 23. 6. 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a p¥ijemcem dotace ze dne 7. 7. 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a ptijemcem dotace ze dne 2. 7. 2010,
Komunikace mezi poskytovatelem a piijemcem dotace ze dne 5. 9. 2008,
Komunikace mezi poskytovatelem a pifjemcem dotace ze dne 21. 10. 2009

Oznémeni pijemce o zménich projektu ze dne 1. 3. 2010 vietnd ptiloZengch
dokumentd.

pravni akt o poskytnuti dotace &. S/0050/RRSC2008 ze dne 22. 10. 2008,
monitorovaci zpravy €. 1,&.2a 8. 3,

Smlouva o Gv&ru mezi dluznikem, spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. véfitelem
HSBC Bank plc — pobotka Praha, ze dne 23. 6. 2008, v&. ptiloh

Zpréava nezévislého auditora o auditu rodni G¢etni zavirky k 31. 12, 2007 Farma Capi
hnizdo, a.s.,

Zprava nezavislého auditora o auditu roén! (letal zévérky k 31, 12. 2008 Farma Capi
hnizdo, a.s.,

Zastavni smlouva zastavniho véfitele HSBC Denk plc, a mtitele IMOBA, a.s., ze dne
23. 10. 2008,

Dohoda o poskytnuti ruéeni, ruditel AGROFERT HOLDING, a.s. a dluznik Farma |
Capi hnizdo, a.s., ze dne 25. 6. 2008,

Analyza nékladd a pfinost,

Finan&ni vykazy projektu,

Detail rozpo¢tu projektu,

Doplitujici informace k Zadosti ,,Multifunkéni kongresovy areél éapi hnizdo*,

Doklad o pravni subjektivité — Vypisy z obchodniho rejstfiku spolednosti: ZZN Agro
Pelh¥imov, a.s., Farma Capi hnizdo, a.s., IMOBA, a.s., AGROFERT, a.s.,

Smlouva o pronajmu nemovitosti 1/2008, pronajimate] IMOBA, a.s., nijemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 2. 2008,

Smlouva o pronéjmu nemovitosti 2/2008, pronajimatel IMOBA, a.s., ndjemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 8. 2008,

Uzemni rozhodnuti o umist&ni stavby , Farma Capi hnizdo®,
Zéadost o stavebni povoleni stavby ,,Farma Capi hnizdo* pro spole¢nost IMOBA, a.s.,

Dohoda o budouci spolupraci spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. se spoletnosti Golf
Konopisté a.s., ze dne 20. 2. 2008,

da o budeuol spolupréc: spoleénostl Farma Capi hnizdo, as. se Sp




Somunikace mezi poskytovatelem a ptijemcem dotace ze dne 23 6. 2010

. K@mumkace mezi poskytovatelem a pfjemcem dotace ze dne 7.7.2010,
= Komunikace mezi poskytovatelem a pifjemcem dotace ze dne 2. 7. 2010,
* Komunikace mezi poskytovatelem a p¥jemcem dotace ze dne 5. 9. 2008,
= Komunikace mezi poskytovatelem a pifjemcem dotace ze dne 21. 10. 2009

* Ozndmeni pfijemce o zmé&néch projektu ze dne 1. 3. 2010 véetné pfiloZenych
dokumenti.

' Dokumenty poskytnuté auditovanym subjektem po zahajeni auditu:
= prévni akt o poskytnuti dotace &. S/0050/RRSC2008 ze dne 22. 10. 2008,
® monitorovaci zpravy &. 1, 8. 2a&. 3,

* Smlouva o Gv&ru mezi dluZnikem, spole¢nosti Farma éapi hnizdo, a.s. véfitelem
HSBC Bank plc — pobotka Praha, ze dne 23. 6. 2008, v¢. ptiloh

= Zpréva nezévislého auditora o auditu roni Géetni zavérky k 31. 12. 2007 Farma Capi

hnizdo, a.s.,

= Zpréva nezévislého auditora o auditu roéni Giéetnf zdvérky k 31. 12. 2008 Farma Capi
hnizdo, as.,

m  Zastavni smlouva zéstavniho véfitele HERT Bank ple, a ruditele IMOBA, a.s., ze dne
23.10. 2008,

= Dohoda o poskytnuti rudeni, rutite! AROFERT HOLDING, as. a dluznik Farma
(Ylapf hnizdo, a.s., ze dne 25. 6. 2008,

» Analyza nékladu a pfinosi,

= Finandni vykazy projektu,

= Detail rozpoctu projektu,

» Dopliiujici informace k Zadosti ,,Multifunkéni kongresovy areél Capi hnizdo*,

= Doklad o pravni subjektivité — Vypisy z obchodniho rejstifku spolecnosti: ZZN Agro
Pelh¥imov, a.s., Farma Capi hnizdo, a.s., IMOBA, a.s., AGROFERT, as.,

= Smlouva o pron4jmu nemovitosti 1/2008, pronajimatel IMOBA, a.s., ndjemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 2. 2008,

= Smlouva o prondjmu nemovitosti 2/2008, pronajimatel IMOBA, a.s., ndjemce Farma
Capi hnizdo, a.s., ze dne 27. 8. 2008, ;

= {zemni rozhodnuti o umisténi stavby ,,Farma Capi hnizdo®,
»  Zé4dost o stavebni povoleni stavby ,,Farma Capi hnizdo* pro spole¢nost IMOBA, a.s.,

= Dohoda o budouci spolupréci spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. se spole&nosti Golf
Konopisté a.s., ze dne 20. 2. 2008,

« Dohoda o budouci spoluprici spole¢nosti Farma Capi hnizdo, ass. se MWL sl
AGROFERT HOLDING, a.s., ze dne 28. 2. 2008, LK

{ a vz4jemné spolupraci spole¢nosti Farma Capi hr




Olbramovice, ze dne 21. 2. 2008, | iy
Smlouva o partnerstvi a vzdjemné spolupréci spolednosti Farma Capi hnizdo, 53.’%
spole€nosti TK plus s.r.0., ze dne 28. 2. 2008,

Faktura &. 2111100089 od spoleznosti Studio Tomato s.r.o. na stku 28 541 K&
2a registraci domén farmacapihnizdo.cz/.com./.eu, capihnizdo.com a mapy,

Faktura & 2013002 od spolenosti IDEA HOUSE sro. na ghstku 41 747 K&
za registraci prodlouZeni domén a dal$i sluzby,

Fak.tura €. 6370000199 od spoletnosti IMOBA, a.s. na &4stku 829,40 K& za doménu
capihnizdo.eu v&etng pivodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spolegnosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura &. 1970006386 od spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &stku 1 007,90
K& za domény veetn& piivodni faktury od spolednosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto pln&ni spolenosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura &. 1970007755 od spole&nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 236,30
K& za domény v&etnd pivodni faktury od spoletnosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura &. 1970008014 od spole¥nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &4stku 236,80
K& za domény v&etng pivodni fal spoletnosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto pinéni spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura €. 1970009322 od spoleé: KT HOLDING, a.s. na &astku 236,80
K& za domény vletné piivodni
fakturuje toto pln&ni spoleénosti AGRO

P ood

Sryy e

spoiednosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
T HOLDING, a.s.,

Faktura &. 1970009324 od spolednosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &astku 71 1,60

A AN

K& za domény v&etné piivodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o0. kterou -

fakturuje toto plnéni spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura ¢. 1970011053 od spolednosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &4stku 860,40
K& za domény véetn€ plvodni faktury od spoleénosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura ¢. 1970015471 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &stku 836,40

~ K& za domény véetné piivodni faktury od spolednosti ACTIVE 24, sr.0. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura ¢. 1970017530 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &stku 673,60-

K¢ za domény v&etné pivodni faktury od spoletnosti ACTIVE 24, sr.0. kterou
fakturuje toto plnéni spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s.,

Faktura &. 1970013860 od spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &stku 238,80
K& za domény vdetné plvodni faktury od spoletnosti ACTIVE 24, sr.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s., '

Faktura &. 1970018126 od spoleénosti AGROFERT HOLDING, a.s. na &4stku 238,80
K¢ za domény véetné plivodni faktury od spole€nosti ACTIVE 24, s.r.o. kterou
fakturuje toto plnéni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s., 4

..wmw...«.




Fiie pmm spo]eanosn AGROFERTE HOLDING, as.

. ‘iyim od Ing. Jana Capka, (povéfen zastupovénim spoletnosti IMOB
- v8ech tikonech v ramci auditu ROPSC/2016/MO/001), zda byla v roce 201
Farma Capf hnizdo, a.s. sout4sti skupiny AGROFERT mimo konsolida¢ni celek,

Vyjédfeni, zda v roce 2008 spoletnost Farma Capi hnizdo, a.s. podnikala v oblasti
cestovniho ruchu,

Smlouva o poskytnuti G€etnich sluzeb spolednosti AGROFERT HOLDING, a.s. ze dne
1. 4.2010,

Smiouva o poskytovani tidetnich shuzeb Vérou Knobovou ze dne 17. 1. 2008.

Kopie stavebniho deniku zhotovitele stavby (pfevzeti stavby zhotovitelem dne 19. 9.
2008).

Dokumenty z vefejnych zdroji:
Vypis z katastru nemovitosti spole¢nosti IMOBA, a.s.,

Vypis z obchodniho rejstiiku a registru Zivnostenského podnikéni spole¢nosti IMOBA,
as.,

Vypis z obchodniho rejstiku 2 registriz Zivnostenského podnikéni spolenosti Farma
Capl’ hnizdo, a.s.,

Vypis zobchodniho rejstifku spolelinccti a registru Zivnostenského podnikéni
AGROFERT HOLDING, a.s.,

Vypis z obchodniho rejstifku spolefnosii a registru Zivnostenského podnikéni ZZN
Pelhfimov; a.s.,

Statistické informace o po&tu obyvatel v obci Olbramovice k 1. 1. 2008, ze stranek
Ministerstva vnitra.

Zéaznam z mimofddné schiize poslanecké snémovny konané dne 23. 3. 2016 ke kauze
Capi hnizdo,

Zapis ze 43. schize poslanecké snémovny ze dne 23. 3. 2016, dostupny na adrese
http://www.psp.cz/eknib/2013ps/stenprot/043schuz/s043012.htm

Z4pis z mimot4dné valné hromady spolenosti ZZN AGRO Pelhfimov a.s. ze dne 17.
1. 2008,

NZ 406/2007 ze dne 22. 11. 2007,
NZ 13/2008 ze dne 17. 1. 2008,

Vypisy z registru Zivnostenského podnikéni spole€nosti uvedenych v tabulce na strané
- 20a2l,

Konsolidované téetni zévérky AGROFERT HOLDING, a.. za obdobf 2007 a2 2010
srosoi prévy ACROFERT HOLDING, a:s. 2 obdobi 2007 a2 2011
y ZZN AGRO Peliimov o (nésledné N AGRO

.




P¥i auditu operace byly pouzity nasledujici auditni techniky:

analyzy a vypocty,

srovnéni a identifikace podobnosti a rozdild,

fyzické zkouméhi,

testovani konkrétnich atributi:

o odsouhlaseni,

o sledovéani informaci od dokumentu k dokumentu,
o doloZeni,

rozhovory a pisemné dotazovéni,
o zedne2l.3.2016

snsolidadni celek, jak je uvedeno ve vyrodni
ACLDING, a.8. za rok 20102

vy provozovéna éinnost v oblasti cestovniho ruchu?

Spoleénost IMOEA a5 poskytla v r. 2008 zdstavu nemovitého majetku
jako zajisténi Gvéru poskyinutému spoleCnosti Farma Capi hnizdo, a.s.
bankou HSBC Bank plc,. Byl k tomuto tikonu vydan pfedchozi souhlas .
valné hromady IMOBA, a.s.?

Jaké sluzby ¢&i spoluprice probihala mezi firmami ve skupiné
AGROFERT a Farma Capi hnizdo, a.s. v letech 2008-2013, krom vedeni
G&etnictvi od roku 2010, poskytnuti ruceni a vyuZivéani aredlu?

Byl projekt pFipravovan v dobg, kdy spolenost Farma Capi hnizdo, a.s.
byla vlastn&na spole&nosti ZZN Pelhfimov a.s., nebo az v dob& kdy do
spole¢nosti vstoupil novy vlastnik, tedy koncem roku 2007?

Z4dame o poskytnuti kopii , listiny p¥itomnych® vypracované v souladu
s &ldnkem 11 stanov a ,,prohlaseni pfedsedajiciho o Gi&asti akcionafti na
valné hromad&*“ v souvislosti s valnymi hromadami spole&nosti Farm
Capi hnizdo, a.s. konanymi v obdobi let 2008 —2010.

Z4dame o poskytnuti kopii plnych moci pro zéstupce lak‘ei

na valngch hromadéch spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s
obdobi let 2008 — 2010 (podle &lanku 11 stanov byli zisnm
povinni plné moci ponechat spoleénostx)

+ Kolik bylo akciondfi spoletnosti Farma Ca
letech 2008 ~2010?




eNCe 72

o zedne30

.3.2016

= Byl schvélen program valné hromady spoleénosti A

a.s.?

= Byl valné hromadé piedloZen névrh s bodem na schvéleni rugeni pro
spolenost Farma Capi hnizdo, a.5.?

» Hilasovalo se o tomto ndvrhu?

o zedne 3l.3.2016

= Kdy byla zahdjena rozsshld investidni akce a realizace projektu
v ndvaznosti na adaj uvedeny v udetni zévérce za rok 200872,V roce
2008 byla zahjena rozsahld investi¥ni &innost pfedchazejici vlastni
podnikatelské &innosti podle pfedmétu podnikéni, kterd bude zahdjena
v roce 2010%. :

= Jaké innosti tato ,rozsshld investiéni Ginnost* zahrnovala a v jakych
terminech (zahdjeni/ukondeni) se tyto innosti uskutenily?

= Kdy zadal byt projekst pfipravovan?

= kontrolni listy,

= pozorovani.

Seznam osob pfijemce, se kterymi bylo jedniéno: .
=  Magr. Viclav Knotek (pfedseda ptedstavenstva)

= Ing. Petra Prochazkova (mistopfedseda pfedstavenstva)

» Ing. Jan Capek (kontaktni osoba)

3. PROVEDENA PRACE

Struény vydet provedené prace a jejich zdvérii je uveden v tabulce niZe:

5
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Oblast pFezkoumini auditu Zavér za oblast Reference na zjisténi
:::kl;;mm . Bez zji.‘.téni4
Zpisobilost vydajii Bez zjistént* -
Neni relevantni i
Nenf relevantni

I\‘\
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 Oblast pFezkoumini auditu Zévér za oblast
‘pravem EU a CR
Soulad s pravidly pro publicitu Neni relevantni

Naplnéni monitorovacich ) ’
ukazatelt Neni relevantni

Detail certifikovanych vydajd je shrnut v nésledujici tabulce:

Z#idost o platbu Zpésobilé vydaje Nagﬁ.so;llé

) dle auditu vy g2 »

Cislo KP Obdobi operace auditu
operace

01 KP0102104168 | 01.05.2009 - 15.09.2009 | 108 232 614,52 K& 0,00 K&

02 KP0102104190 | 16.09.2009 - 15.12.2009 | 54 481 486,13 K& 0,00 K¢

03 KP0102109677 | 16.12.2009 - 31.05.2010 | 40 668 124,87 K& 0,00 K&
Posouzeni propojeni podnikil z pokiedu MSP
V podminkéch Pokyndl pro ¥adaiele a pifiemce pro vyzvu & 4, Regiondlniho opera¢éniho

a

programu regionu soudrznosti Stfedni Cechy plainé od 20. 12. 2007 je v kapitole IX
Uptesnéni podminek pro vyzvu £ 4 REF 8UTS 2 SC u vefejné podpory uvedeno ,, U
projektii zakldadajicich verejnou |
aplikovan rezim blokové vyjimky

Komise (ES) & 1628/2006. Verejna podpora
bude udélena témto projektim, por dminky tohoto naFizeni. Podporu udélenou
témto projektim neni nuiné notifikovat, js 1y podminky tohoto nafizent.” RovnéZ na
strané 11 Programového dokumentu Kk Regiondlnimu operalnimu programu regionu
soudrfnosti Sttedni Cechy 2007 - 2013 je v legislativnim ramci uvedeno nafizeni Komise

(ES) &. 1628/2006.

V nafizeni Komise (ES) & 1628/2006 se v &l. 2 odst. 1 b ,,malymi a stfednimi podniky*
rozuméji podniky, jak jsou definovény v pfiloze I nafizeni (ES) &. 70/2001%. Kli¢ové pro
posouzeni MSP je nafizeni Komise (ES) & 70/2001, ve znéni nafizenim Komise (ES)
&. 364/2004°, kde je také jednim z diivodd piijeti nafizeni uvadéno ,, Malé a st¥edni podniky
hraji rozhodujici roli pFi tvorbé pracovnich prilezitosti a obecné jsou faktorem socidlni
stability a hospoddFského rozvoje. Jejich rozvoj véak miiZe byt omezen nedokonalostmi trhu.
Casto maji potize pFi ziskavdni kapitdlu nebo uvéru dané pretrvavajici neochotou riskovat na
strané nékterych financnich trhii a omezenymi zdrukami, kieré mohou nabidnout. Jejich
omezené zdroje mohou rovnéi omezit jejich pFistup k informacim, zejména o novych
technologiich a potencidlnich trzich. Vzhledem k témto divodim by ucelem podpory vyhaté
timto nafizenim mélo byt ulehéeni rozvoje hospoddi'ské cinnosti malych a stFednich podniki,
pokud tato podpora nepFiznivé neovlivni podminky obchodu v rozsahu, ktery je v rozporu se

spoleénymi zdjmy.

’,Dﬁ\;odemnabnmni&atinaﬁzeni Komise (ES) &. 70/2001 nafizenim Komise (ES) &. 364/2004 (ptiloha I) bylo
nahrazeni doporueni Komise 96/280/ES ze dne 3. dubna 1996 o definici malych a stfednich podnikii
‘doporugenim 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003 o definici mikropodniki, malych a stfednich podnikdi.




Auditorsky tym posoudil naplnéni/nenaplnéni podminek predmétného nafizeni (
doporudeni 2003/361/ES) a zjistil nasledujici skuteCnosti: S

1) Zadatel mé&l pro projekt dva strategické partnery®, spoleénost AGROFE!
HOLDING, a.s. (matetska spoletnost ZZN Pelhfimov a.s., jeZ byla pfed koncem roku
2007 jedingm akcionafem Zadatele) a spole¢nost IMOBA, a.s., soudast skupiny
AGROFERT HOLDING, as.! Oba strategiéti partnefi poskytli rudeni za Gvéry
poskytnuté HSBC Bank plc — pobocka Praha, spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s.
Banka na zéklad® rudeni spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s. neposuzovala
bonitu auditovaného subjektu (spole¢nost bez zaméstnanci, vlastnich vykonii a
s margindlnimi aktivitami) a rizikovost projektu’, ale celkovou bonitu ruditele/ruditelit,
aniZ by bylo nutné pf stanoveni Grokové miry zohlednit rizikovost samotné

spole&nosti Farma Capi hnizdo, a.s..

AGROFERT HOLDING, as. poskytla rudeni za stfednEdoby investiéni dvér
poskytnuty dne 23. 6. 2008 HSBC Bank plc — pobocka Praha, spole¢nosti Farma Capi
hnizdo, a.s. ve v¥3i 350 000 000,00 K¢&. Rugeni bylo poskytnuto na plnou vysi avéru
. na z&klad& dohody o poskytnuti rudeni, uzaviené dne 25. 6. 2008 mezi spole¢nosti
AGROFERT HOLDING, a.s. a spolednosti Farma Capi hnizdo, a.s. Uvér ve vysi

350 000 000,00 K& byl bankou HSBC poskytnut na riziko rutitele, spolecnosti

AGROFERT HOLDING, a.s. a v rémci limitu alokovaného touto bankou na ruceni

spoleSnostem vramci skupiny, jak je leno ve vyrodéni zpravé AGROFERT

HOLDING, a.s. za rok 2010, Uplats s mezi spole¢nosti Farma Capi hnizdo,

: a.s. a AGROFERT HOLDING, ¢ rufeni byla ve vysi 1,25 % p.a.

z Serpané nesplacené &asti Gv g . Auditorsky tym mé na zakladé
provedené analyzy za to, ¥e tato sazte neodpovidd rizikovosti projektu, zkudenosti

7adatele v podnikdni v oblasti ces chu a ubytovacich sluZeb a absenci

jakychkoli sjednanych garanct ze stra

IMOBA, a.s. poskytla spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. ruéeni za stfedn&doby
investiéni Gvér poskytnuty dne 23. 6. 2008 HSBC Bank plc — poboCka Praha,
spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. ve vy3i 350 000 000,00 K& a déle za provozni
avér poskytnuty stejnou bankou ve vysi 25 000 000,00KE. K poskytnutému rudeni
nebyla auditovanym subjektem piedloZena Zadnd dohoda o poskytnuti rueni, na
z4kladé stanoviska auditovaného subjektu (bod 56), pfedpoklada auditorsky tym, Ze
rudeni bylo poskytnuto bezplatng, vzhledem k tomu, Ze ze strany spole¢nosti IMOBA,
a.s. existoval z&mér zcela odprodat pozemky spole¢nosti Farma Eapi Hnizdo, as. a
nedlo o Z4dnou dal¥i finanéni expozici skupiny AGROFERT vzhledem k ruéeni
uvedenému vyse.

® Dle vystoupeni poslance a majitele 100 % akcii spoletnosti AGROFERT, a.s. Ing. Andreje BabiSe na

43, schiizi poslanecké snémovny dne 23. biezna 2016, a v TV PRIMA v pofadu Partie dne 13. 3. 2016)

7 AGROFERT HOLDING, a.s., AGROFERT, as. je totoZné spolednost se¢ zménou obchodniho ndzvu a je

v textu pouZivan nazev AGROFERT HOLDING, a.s. & AGROFERT, bez ohledu na dobu kdy se popsany stay

stal a jaké méla v té dob& spole&nost obchodni jméno.

8 7ZN AGRO Pelhfimov s.r.0., ZZN AGRO Pelhfimov a.s., Farma Capi hnizdo, a.s., Farma Capi hnizdo, a.s. je
totozné spolenost se zmé&nou obchodniho nézvu a je v textu pouzivan nézev Farma Capi hnizdo a.s. bez ohledu
na dobu kdy se popsany stav stal a jaké mela v té dob& spolegnost obchodni jméno.

® Dle tdajii v Getni zavérce k 31. 12. 2007 m¥l Zadatel vlastni kapitél ve vy3i 2 377 000 K& a Z4dné tréby &
vikony. V Zadosti o poskytnuti dotace findln& ulozené dne 28. 2. 2008 ve 22:28 hod s unikstnim kiféer
07hHgP0003 je uvedeno, % pfijemce plénuje do projektu s vydaji 436 588 000 K& vioZit viastni 2 Ve
588 000 K¢, §. méné nez 1,5% a ziskat bankovnf Givéry ve vysi 380 000 000 K¢. il




Nasledny vyvoj na trhu doklédd, Ze se rizika nepodafilo e
Farma Capf hnizdo, a.s. byla nésledn& sloutena se spole¢nosti
Farma Capi hnizdo, a.s. nebyla schopna dostét svym zdvazkiim vii cea I}
a.s. ¢i AGROFERT HOLDING, a.s. by musely v ramci rudeni uhradit zivaz

bance z titulu rugeni.

Z vetejné dostupnych wdetnich zavérek AGROFERT HOLDING, a.s. a IMOBA, a.s.
vyplyva, ze piipadnd poskytovand ru€eni byla vzdy pouze ve prospéch spole&nosti
vramei skupiny AGROFERT, coZ potvizuje velmi nadstandardni vztah vigi
auditované osobg, kterd, pokud nebyla soud4sti skupiny, ziskala ,,ochranu® skupiny
AGROFERT (hospodaiskou provazanost). Bez poskytnutého rudeni banka nemusela
posuzovat bonitu auditovaného subjektu a kvalitu projektu, diky rudeni, protoZe
statilo posoudit bonitu rugitele, &imZ méla spole&nost Farma Capi hnizdo, a.s. snazi
piistup k finanénim trhiim bez typickych problémi MSP :

S R P P PR i

2) Auditované vyrodni zpravy AGROFERT HOLDING, a.s., které auditovala spole¢nost

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.0., za detni obdobi 2008 a 2009 v odst. 20 —

; Potencidlni zévazky uvadgji, Ze bylo poskytnuto rudeni externi spoletnosti Farma
i Capl’ hnizdo, a.s. ve vySi 375000 000,00 K& formou ruditelského prohlaseni.
Auditovand vyroéni zprava AGROFERT HOLDING, a.s. za Gdetni obdobi 2010 v
odst. 16 — Ruceni za Gvéry a ostatni zdvazky uvadi, Ze bylo poskytnuto rudeni
. spole¢nosti mimo konsolidadni celek Farma Capi hnizdo, a.s. ve vysi 429 000 000,00
it K¢ za rok 2010. Déle vyroéni zprava za rok 2010 v odst. 16 — Rudeni za Gvéry a
I ! ostatni zévazky uvadi, Ze ,limity poskyinutych ruéeni celkem predstavuji maximdlni
o moznou hodnotu ruceni ‘a zdvazky spolecnosti ve skupiné“. Vyroéni
i zprava spole&nosti ZZN Pelhiim (100% akcionat AGROFERT HODLING, a.s.)

Do |

i za rok 2007 uvadi v & 2.2.5.%, #= v prosinei 2007 prodala 100% podil spole€nosti ;
i ZZN AGRO Pelhfimov (od 17. 1. 2008 pfejmenovéna na spoleSnost Farma Capi i
I hnizdo, a.s.). Auditovans v: zpprava spolednosti ZZN Pelhfimov a.s. za rok 2008,
i auditovéno spole¢nosti BDC Prima Audit s.r.0., uvadi v &l. 3.4.3, %e ZZN Pelh¥imov,
a.s. eviduje pohledavku ve vydi 2436 000,00K¢ za spolednosti ZZN -AGRO
Pelhfimov (od 17. 1. 2008 pfejmenovana na spolednost Farma Capi hnizdo, a.s.) jako ,
pohledévku k podniku v konsolida&nim celku. ‘ ?

Vyse uvedené skutenosti dle auditorského tymu vedou k zavéru, Ze existuje riziko,
%e spoleénost Farma Capi hnizdo, a.s. mohla byt v dob& poskytnuti Gvérti bankou
HSBC Bank plc jednou hospodafskou entitou s holdingem AGROFERT.

i 3) Webovad doména capihnizdo.cz, jeZ je pouZivina Zadatelem, byla registrovina dne
2 1 27. 12. 2007 na spolenost AGROFERT HOLDING, a.s., kter4 je do dnedniho dne
A majitelem domény. K registraci domény doSlo aZ v dobg, kdy byly prodény akcie
spolegnosti Farma Capi hnizdo, a.s. a tato jiz Gdajné dle vyjadfeni Ing. Jana Capka
povéfeného k jedndni ve vSech konech vrdmci auditu operace
& ROPSC/2016/MO/001 dne 15. 3. 2016, nebyla sougasti holdingu AGROFERT.
Registrace domény jinou spoletnosti bez smluvniho oSetfeni podminek jejiho
pouzivani vramci projektu opét vede auditorsky tym knemoznosti vyloudeni
' hypotézy nasv&d&ujici piislusnosti Zadatele ke skuping.

4) Dle vypisu z obchodniho rejstiiku méla spole¢nost Farma Capi hnizdo, as. od 1.
2007 do 1. 6. 2014 20 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve j
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1i drziteli anonymnich akeii spol rma C
rozhodné dobg!!' dvé dospélé déti Ing. Andreje Babise a bratr jeho f
ktery ¢ podil odpovidajici podilu jeho dvou nezletilych déti a jeho partnerky
Podle &estného prohlateni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016 (které bylo pfedlozeno
auditovanym subjektem v rdmei Stanoviska) byl jmenovany v rozhodném obc obi
vlastnikem 12 kust akeif na majitele (60 % zékladniho kapitalu) spolenosti Farma
Capi hnizdo, a.s.

Auditorsky tym proved] posouzeni naplnéni & nenapln¥ni podminek definice malého
stfedniho podniku dle natizeni Komise (ES) &. 70/2001, ve zn&ni na¥izeni Komise (ES) ¢.
364/2004, kter4 definuje v &1. 2 odst. 1'* kategorie mikropodniki, malych a stfednich podniki
i ve smyslu vykladové praxe Evropské komise a soudnich institucf EU. V této souvislosti je

nezbytné uvést nasledujici:

|
1) Auditovani osoba naplnila formélni kritéria a mé&la méné neZ 250 zaméstnancii, obrat |
neptesahoval 50 milioni EUR a ani bilanéni suma nedosahovala vice neZ 43 miliont f
EUR v dob& podéni Z4dosti. Auditorsky tym toto konstatuje v souladu s vykladovou ‘
praxi Komise, podle které pokud spoleénost ptijde o vyhodu velké skupiny, musi byt
posouzena vySe uvedend kritéria k datu, kdy pfisla o vyhodu velké skupiny. Tento
vyklad vychazi z Rozhodnuti komise 2012/838/EU ze dne 18. 12. 2012 kde je
uvedeno v oddilu 1.1.3.1 bod 6 pism. €) , Podle &l. 4 odst. 2 pFilohy doporuceni
2003/361/ES pFijde podnik o status malého nebo stFedniho podniku aZ poté, co byly
stropy uvedené v &ldnku 2 doporucent prekrodeny béhem dvou po sobé ndsledujicich
udetnich obdobi. Toto pravidlo se ne pFinadé spojeni malého ¢&i stfedniho
podniku s vétsi skupinou nebo jeho r upino, kdy maly ci stfedni podnik
prijde o svij status neprodiené ke dxi [ transakce.* UZivatelské pfirucka
Komise k definici malych a sticdni

t (Ref. Ares (2016) 956541 —
24/02/2016) uvadi ,,Podniky, u nick: do

{

1 ke zmiéné viastnictvi, je nutno posoudit na
zaklade viastnické struktury v dobé uskuiecnéni fransakcee, nikoli v dobe uzavieni ucti
za posledni obdobi.*

Auditorsky tym vychézi z prohlaseni Ing. Andreje Babise ze dne 23. 3. 2016 v PSP
CR (viz vySe), respektive z Eestného prohlaseni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016
(které bylo pfedloZeno auditovanym subjektem v rdmci Stanoviska), o vlastnictvi akeif
osobou odlidnou od Ing. Andreje BabiSe, spolegnosti AGROFERT HOLDING, a.s.
nebo nékterou ze spoleCnosti, kterd je propojenym podnikem se spole€nosti
AGROFERT HOLDING, a.s.. Z dokumentli pfedlozenych auditorskému tymu vsak
neni mozné tato dvé prohlaSeni ovéfit. Neni moZné nezavisle uréit viastnika/ky 20 ks
kmenové akcie na majitele v listinné podobé spolenosti Farma Capi hnizdo, a.s.

*° http://www.psp.cz/eknih/2013ps/stenprot/043schuz/s043012.htm -
;ang“mdna doba je doba od podéni Zadosti o dotaci . 28. 2. 2008 do podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace .

do 22. 10. 2008. '
Tato definice odpovidé souasné definici v doporueni 2003/361/ES ze dne 6. kvitna 2003, blize poznimka
pod Earou &islo 5, kde je uvedeno ,, Kategorie mikropodniki, malych a strednich podniki je slozena j .
Které zamésmévaji méné nez 250 0sob a jejich roéni obrat nepresahuje 50 miliomi EUR, a/nebo jejichi

 suma roéni rozvahy nepresahuje 43 milioms EUR.” : : :




2) Auditorsky tym v této souvislosti posoudil postaveni MSP ve svétle vjklad

de ‘mikrop

Soudntho dvora (rozsudek soudniho dvora ve véci C-110/13 v Fizeni Ha :
proti Finanzamt Haldensleben, dale také V& HaTeFo GmbH v. Finanzam
Haldensleben, C-110/13“) a Evropské komise (vyjadiené napiiklad v Rozhodnuti
Komise o statni podpote & C 8/2005 (ex N 451/2004) ze dne 7. Servna 2006, déle také
V& Nordbrandenburger Umesterungs Werke) a dosel k nasledujicim z&véram:

a) Byla prokézana rodinné vazba vii¢i majiteli holdingu AGROFERT, kdy jediny
akciondf AGROFERT HOLDING, a.s. Ing. Andrej Babi§ viastnil 100 % akeii
holdingu a jeho dosp&lé déti a bratr jeho partnerky vlastnili akcie spole¢nosti
Farma Capi hnizdo, a.s. dle vy3e uvedeného sdéleni na piidé Parlamentu CR. Podle
Sestného prohladeni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016 (které bylo pfedlozeno
v rmci Stanoviska) byl jmenovany v rozhodném obdobf vlastnikem 12 kust akei
na majitele (60 % zékladniho kapitélu) spole¢nosti Farma Capi hnizdo, a.s. Na dv&
dosp&lé déti Ing. Andreje BabiSe tedy pfipadalo zbyvajicich 40 % zékladniho
kapitalu. Sougasn& je nezbytné uvést, Ze jako doklad o vy3i podilu p. Martina
Herodese na zékladnim kapitilu spoleénosti Farma Capi hnizdo, a.s. predloZil
auditovany subjekt pouze Eestné prohlaSeni. Pravdivost idajii uvedenych v tomto
estném prohléSeni nemiiZe auditorsky tym ovefit a zéroven je Gaste€ny rozpor
s vefejnym prohldtenim Ing. Andreje BabiSe. Relevantnim dokumentem
dokladajicim tvrzené skuteSnosti by byly zejména LHlisting  pFitomnych® na
Valnych hromadéch spoled Farma Capi hnizdo, as., jejichZ vyhotoveni
poZaduje &lanek 11 Stanov. tym tyto ,listiny p¥{tomnych“ poZadoval
(za obdobi let 2008 - ¢ auditovany subjekt je nepredloZil
s odiivodnénim, Ze tyto listiny nedohlec
subjektu).

Vztah propojenosti podnikd ve smyslu ¢l 3 odst. 3 doporuceni Komise
2003/361/ES vzniké také prostiednictvim vlastnictvi jedné &i vice fyzickych osob,
které jednaji spolené. Za osoby, které jednaji spoletng, ve smyslu &l 3 odst. 3,
tvrtého pododstavee této piilohy, jsou povaZovany osoby, které slad'uji své
jednni s cilem uplatfiovat vliv na obchodni rozhodnuti dotyénych podnikii, jenz
vyluduje, aby tyto podniky mohly byt povazovany za vzijemné hospodafsky
nezavislé. Spinéni této podminky zévisi na okolnostech dané véci a nutné neni
podfizeno existenci smiuvnich vztahii mezi t&émito osobami ani konstatovani jejich
zéméru obchézet definici mikropodniki, malych a stfednich podniki ve smyslu
tohoto doporuceni.

V ramci propojeni prostfednictvim fyzickych osob podle ¢l. 3 odst. 3 piilohy
doporugeni Komise 2003/361/ES rodinné vazby se pokladaji za dostatetné pro
konstatovini, Ze fyzické osoby jednaji spole&n& (viz str. 33 UZivatelskeé piirutky -
Komise k definici maljch a stfednich podniki (Ref. Ares (2016) 956541 —
24/02/2016 ve spojeni s Véc Nordbrandenburger Umesterungs Werke, .
dosp&lé déti Ing. Andreje Babise, tak i bratr jeho partnerky, ktery drzel ¢
uvedeného podil za nezletilé déti a partnerku Ing. Andreje BabiSe, maji
Andreji Babigovi rodinné vazby. : -




2)

Je proto nezbytné posoudit, zda Zadatel neni pa
& propojenym podnikem ve smyslu &l. 3 odst. 2 a 3 pii

definici mikropodniki, malych a stfednich podniki (2003 |
smyslu nafizeni & 70/2001, ve znni nafizeni &. 364/2004. Bt

Auditorsky tym v této souvislosti posoudil postaveni MSP ve svétle vyklado épﬁm@
Soudniho dvora (rozsudek soudniho dvora ve véci C-110/13 v fizeni HaTeFo GmbH
proti Finanzamt Haldensleben, déle také ,Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamit
Haldensleben, C-110/13“) a Evropské komise (vyjédfené napfiklad v Rozhodnuti
Komise o statni podpofe &. C 8/2005 (ex N 451/2004) ze dne 7. ervna 2006, dale také
V& Nordbrandenburger Umesterungs Werke) a doSel k nasledujicim Z4vérim:

a) Byla prokézéna rodinna vazba vici majiteli holdingu AGROFERT, kdy jediny
akcionsf AGROFERT HOLDING, a.s. Ing. Andrej Babi§ vlastnil 100 % akeii
holdingu a jeho dosp&lé déti a bratr jeho partnerky vlastnili akcie spole¢nosti
Farma Capi hnizdo, a.s. dle vy3e uvedeného sdéleni na plidé Parlamentu R. Podle
destného prohladeni Martina Herodese ze dne 26. 4. 2016 (které bylo predloZeno
v rémci Stanoviska) byl jmenovany v rozhodném obdobi vlastnikem 12 kusi akeii
na majitele (60 % zékladniho kapitélu) spolecnosti Farma Capi hnizdo, a.s. Na dvé
dosp&lé déti Ing. Andreje BabiSe tedy pfipadalo zbyvajicich 40 % zékladniho
kapitélu. Soutasné je nezbymné uvést, Ze jako doklad o vysi podilu p. Martina
Herodese na zdkladnim kapitilu spolenosti Farma Capi hnizdo, a.s. predloZil
auditovany subjekt pouze éestné prohli¥eni. Pravdivost Gdaji uvedenych v tomto
gestném prohléfeni nemiiZe x¢ tym ovéfit a zéroven je Castedny rozpor
s vefejnym prohldSenim i reje  Babi¥e. Relevantnim dokumentem
dokladajicim tvrzené sku v byly zejména ,listiny pFitomnych® na
Valnych hromadéch spole Farma Capi hnizdo, as., jejichZ vyhotoveni
poZaduje &lanek 11 Stanov. Auditersky tym tyto ,listiny pfitomnych® poZadoval
(za obdobi let 2008 — 2010), avsak auditovany. subjekt je nepiedlozil
s odGivodnénim, Ze tyto listiny nedohledal (viz bod 59. Stanoviska auditovan¢ho
subjektu).

o

Vztah propojenosti podniki ve smyslu ¢l. 3 odst. 3 doporuceni Komise
2003/361/ES vznika také prostfednictvim vlastnictvi jedné &i vice fyzickych osob,
které jednaji spoletné. Za osoby, které jednaji spole¢ng, ve smyslu €l 3 odst. 3,
&tvrtého pododstavee této prilohy, jsou povaZovany osoby, které slad’uji své
jednani s cilem uplatiiovat vliv na obchodni rozhodnuti dotyénych podniki, jenZ
vyluduje, aby tyto podniky mohly byt povaZovany za vzdjemné hospodéafsky
nezévislé. Splnéni této podminky zavisi na okolnostech dané ve&ci a nutn€ neni
podtizeno existenci smluvnich vztahii mezi t¥mito osobami ani konstatovani jejich ’
zAméru obchédzet definici mikropodnikd, malych a stfednich podnikli ve smyslu
tohoto doporudeni. :

-V rémci propojeni prostiednictvim fyzickych osob podie €l. 3 odst. 3 ptilohy
doporugeni Komise 2003/361/ES rodinné vazby se pokladaji za dostated )
konstatovani, Ze fyzické osoby jednaji spole¢né (viz str. 33 UZivat
Komise k definici malych a stfednich podnikii (Ref. Ares (201¢
24/02/2016 ve spojeni s V& Nordbrandenburger Umesterungs
dospglé déti Ing. Andreje Babige, tak i bratr jeho partnerky, ktery d
uvedeného podil za nezletilé déti a partnerku Ing. Andreje Babise, n
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1
tehdy platného zdkona & 513/1991 Sb., obchodni zdkonik (problematika
ve shodg), prestoze se pfedm&tné ustanoveni vztahuje na situaci jednani vice
akcion4f téZe obchodni spoleénosti. Podle pfedmétného § 66b odst. 3 pism. d)
neni-li prokdzén opak, mé se za to, Ze osobami, jeZ jednaji ve shodé podle
odstavce | tohoto paragrafu, jsou i osoby blizké. V diisledku své neformélni
povahy je dokazovéni, Ze ur&ité osoby jednaly ve shod&, velmi obtiZné. K ulehéeni
této situace spojoval zékon s urditymi skupinami osob (vdetné osob blizkych)
vyvratitelnou domnénku, %e jednaji ve shod&'’ (jednani dvou nebo vice osob
uskutetnéné ve vzajemném srozuméni s cilem nabyt nebo postoupit nebo
vykondvat hlasovacf préva v urdité osob& nebo disponovat jimi za téelem
prosazovani spoleéného vlivu na Fizeni nebo provozovani podniku této osoby
anebo volby statutdrnfho orgdnu nebo vétiny jeho &lenti anebo vétSiny &lenh
dozor¢iho orgdnu této osoby nebo jiného ovlivnéni chovéni uréité osoby). Osoby
blizké byly definovény v § 116 ob&anského zékonfku jako pfibuzni v Fadé pFimé,
sourozenci a manZelé, partnefi v registrovaném partnerstvi a jiné osoby v poméru
rodinném nebo obdobném, jestlize by Gjmu, kterou utrpéla jedna z nich, drubd

dlvodné pocitovala jako Gjmu vlastni.

Zaroveii je viak nezbytné konstatovat, Ze dotyéné podniky (v situaci, kdy vztah
propojenosti vznika prostfednictvim vlastnictvi jedné &i vice fyzickych osob, které
Jjednaji spole¢né) se povaZuji za propojené pouze tehdy, plisobi-li na stejném
trhu nebo na sousednich trzich. K tomu recitdl 12 preambule doporuéeni Komise
2003/361/ES uvadi, Ze ,,Ve vhodnych p¥ipadech by se mély vzit v uvahu rovnéz
vztahy mezi podniky, které vznikaji prostFednictvim fyzickych osob, s cilem zajistit,
aby vyhody plynouci malym a stiednim podnikiim z riznych pravidel nebo opa-
treni mohly vyuZivat pouze ty podniky, 'teré je skuteéné potrebuji. Aby se
DpFezkoumdvini téchto sitwaci s ndjii minimum, omezilo se
zohledriovdni téchto vitahii na relevarnini o na sousedni trhy — pFicemz
se pripadné odkazuje na definici Komise , pFislusného trim* v ozndment Komise o
definici pristusného trhu pro ucely soutéiniho prava Spoledenstvi.

Dle str. 36 UZivatelské piirucky Komise k definici malych a stfednich podhikﬁ
(Ref. Ares (2016) 956541 — 24/02/2016 sousednimi trhy, nebo fizce propojenymi
sousednimi trhy, jsou trhy tehdy, pokud se vyrobky nebo sluzby vzijemns
dopliiuji, nebo pokud néleZi do stejného sortimentu vyrobki, ktery zpravidla
nakupuje stejné skupina zékaznikii za GEelem stejného kone&ného uZiti (viz rovnéz
pokyny pro posuzovani nehorizontalnich spojovani (UF. vést. C 265, 18.10.2008,
s. 6)). V avahu je nutno vzit rovnéZ vertikdlni vztahy v hodnotovém Fetézci,
Relevantnim trhem se rozumi trh, ktery zahrnuje ,,véechny vyrobky a/nebo sluzby,
které jsou spotiebitelem s ohledem na jejich vlastnosti, ceny a zamy3lené pouziti
povazovany za zaménitelné nebo zastupitelné“. Urlitou tlohu mohou hrat i
aspekty na strané nabidky a vysledek hodnoceni z4visi na povaze zkoumaného
prvku hospodafské soutéZe. Kazdy pfipad je proto nutné posoudit podle jeho
podstaty a v konkrétnim kontextu (Sd&leni Komise o definici relevantniho trhu pro
Uéely prava hospodaiské soutéZe Spoletenstvi (UF. vést. C 372, 9. 12. 1997, s. 5).

Vramei konzultaci mezi Auditnim orgnem a Komisi bylo ze strany Komise

behodni zakonik: bmﬁf, Wolters Kluwer, Praha, 2009.




propojenych se Spd AGFERTHO ’

b) Bylo prokézéno zézemi silné skupiny, diky které méla auditovan4 osoba p
kapitalu za vyhodnych podminek, které by bez rudeni spole¢nosti AGR
HOLDING, a.s. a IMOBA, a.s. nemohla ziskat vitbec nebo za takto nizkou ,
cena za toto ruteni byla pod cenou b&Znou na trhu & dokonce bezplatna, coZ
auditovanou osobu zvyhodiiovalo oproti jinym MSP.'* :

¢) Auditovana osoba vyuzivala sluzeb holdingu u uréitych sluzeb, jako je prondjem
vozidla (podle Vyroéni zpravy spoletnosti Farma Capi hnizdo, a.s. za rok 2009
méla pronajato vozidlo KIA Sorento od 1. 10. 2009 od spolegnosti AGROTEC,
giil: as., ktery byl soudésti spoletnosti AGROFERT HOLDING, as.) a sluZeb
1 1 spojenych s webovymi strankami od spolednosti AGROFERT HOLDING, a.s. a

IMOBA, a.s.”®

d) Na druhou stranu je nezbytné uvést, Ze nebyla prokézéna vazba, Ze by statutarni
zéstupce Farma Capi hnizdo, a.s. plisobil zéroved jako statutdrni zdstupce ve
spolegnosti AGROFERT HOLDING, as., & jiné firm& vlastnéné spoleénosti.
Adriana Bobekov4, rozenéd Babidova, piisobila ve spole¢nosti IMOBA, a.s. ve
funkci mistopfedseda pfedstavenstva od 2. 4. 2007 do 27. 2. 2008 a nasledné byla
dne 17. 1. 2008, dle Zépisu z jednani mimotddné valné hromady zvolena &lenkou
dozor¥i rady, kterou zastdvala do zéniku funkce dne 5.1.2010. Rovn&Zz Ing. Josef
Nenadal ukongil svoji Einnost pro snoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s. pied
jmenovénim pfedsedou pfedstavenstva ve spoleénosti Farma Capf hnizdo, a.s.

Ve vazbé na pismeno a) tohoto bedu auditorsky tym je nucen uvést, Ze neni opravnén
posoudit, zda auditované osoba p! obila/pisobi na stejném relevantnim ¢i sousednim
trhu va&i firmam, které jsou propojeny se spolenosti AGROFERT HOLDING, a.s.
, Jedné se o spolegnosti'® propojené se spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s., jakoZ
i i AGROFERT HOLDING, as., které sohledem na svlj predmét
podnikani/Zivnostenskd opravnéni vykazuji indicie, Ze by mohly pisobit na stejném
relevantnim trhu nebo sousednim trhu s trhem, na kterém piisobi (plisobila) spoleénost
Farma Capi hnizdo, a.s. b

Ve Sdélenf komise o definici relevantniho trhu pro ti¢ely hospodéiské soutéZe Spolecenstvi
&. 97/C 372/03, déle jen ,,Sd&leni komise® je uvedeno, Ze vznikd dle bodu 9 spojenim
vyrobkového trhu a zemé&pisného trhu, p¥i¢em# v bod& 7 je definovéno, Ze , Relevantni
vyrobkovy trh zahrnuje vSechny vyrobky a/nebo sluzby, které jsou spotiebitelem s ohledem na
jejich viastnosti, ceny a zamyslené pouziti povaZovany za zaménitelné nebo zastupitelné.* a
v bodé 8 je popsano, Ze ,Relevantni zemépisny trh zahrnuje oblast, ve které se dotycné
podniky ticastni doddvky a poptdvky vyrobkii nebo sluzeb, kde jsou podminky hospodd¥ské
soutése dostatecné stejnorodé a kterd miiZe byt odlisena od sousednich zemépisnych oblasti,

14 Srovnej s Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamt Haldensleben, C-110/13 bod 14 a V& Nordbrandenburger
Umesterungs Werke bod 67. a3
15 Srovnej s Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamt Haldensleben, C-110/13 bod 14 a V& Nordbrandenburge
Umesterungs Werke body 37,53 a 55.
: konsolidovaného celku AGROFERT HOLDING, a.s. napt. (DEZA,




protoe zejména podminky hospoddfské soutéze jsou v téchto oblastech zjevné odlisné.
Obdobna situace panuje i s ohledem na posouzeni problematiky sousedniho trhu. Ve vyse
uvedeném Sd&leni komise je uvedeno, jaké maji byt provedeny ditkazy, které jsou blize
rozepsany v bodech 38-43 a 45-48, prikladem jsou dikazy pro vyrobkovy trh nésledujici:
nahrazeni v neddvné minulosti (nedavna udalost nebo 3ok na trhu, které jsou pfikladem
nahrazeni mezi dvéma vyrobky), kvantitativni testy (jednd se odhad pruZnosti a kfizové
cenové pruZnosti poptavky po vyrobku'’, testy zaloZené na podrobnosti cenovych pohybl
v prib¥hu &asu, analyzy pti¢inné souvislosti mezi sériemi cen a podrobnosti Grovni cen
a/nebo jejich konvergence), nazory zdkaznikli a soutdZitelii (pomoci obréceni se na hlavni
zékazniky a soutéZitele spolenosti Ggastnicich se Setfenf s cilem zjistit jejich pazory na
hranice vyrobkového trhu s cilem ziskat co nejvice v&cnych informaci), spotfebitelské
preference (vyuZivaji se napiiklad marketingové studie, které si nechaly spoleénosti
v minulosti vypracovat a jeZ vyuZivaji pti svém vlastnim rozhodovani o stanoveni cen) atd.;
obdobné je mozné stanovit i dilkazy pro zemdpisné trhy, jako: dikazy o pfesmérovéni
zakédzek do jinych oblasti v minulosti (jednd se o posouzeni zmény cen mezi riznymi
oblastmi néslednych reakef zdkaznikii), nézory zakazniki a soutéZitel (obréceni se na hlavni
zékazniky a sout&Zitele s cilem ziskat nézor na hranice zem&pisného trhu) atd.

Auditorsky tym neméa zikonné opravnéni, aby mohl dané dikazni prostiedky provést u
spoletnosti AGROFERT HOLDING, a.s. a u spoletnosti propojenych s touto spole&nosti.
Negativnim faktorem by byl i nedostatek ¢asu na provedeni takto detailnich analyz, které jsou
za normélnich podminek provadény pro ulel sveni a vymezeni hranic hospodaiské
soutéZe mezi podniky, respektive pro Ggel jovéni a kontroly nehorizontainich
spojovéani podnikd. Na zékladé vyse uvedench i uditorsky tym, Ze po provedeni
analyzy, jejimz cilem bylo zhodnotit, zda audiiované osoba neni jedinou hospodafskou
entitou se spolednosti AGROFERT HOLDM inou spole&nosti propojenou’s touto
spolegnosti, neni na zékladé ziskanych 1 posoudit, zda plisobila/plisobi
spole¢nost Farma Capi hnizdo, a.s. na stejném relevantnim trhu &i sousednim trhu jako
AGROFERT HOLDING, a.s.

ot

Auditorsky tym konstatuje, Ze nedostal od auditované osoby odpovédi na nésledujici
otézky/neobdrZel nasledujici podklady ze dne 21. 3. 2016:

o kopie , listiny p¥itomnych“ vypracované v souladu s ¢lankem 11 stanov a ,,prohlaseni
predsedajictho o Glasti akcionat na valné hromad&“ v souvislosti s valnymi
hromadami spole¢nosti Farma Capi hnizdo a.s. konanymi v obdobi let 2008 —2010. -

o kopie plnych moci pro zéstupce akciondfd kGlasti na valnych hromadéch
spoleénosti Farma Capi hnizdo a.s. konanymi v obdobi let 2008 — 2010 (podle ¢lanku
11 stanov byli zastupci akcionafe povinni plné moci ponechat spoleénosti).

NedoloZeni vySe uvedenych dokumentl a neposkytnuti vysvétleni je daldi indicii, kterd
zvysuje riziko, ze Farma Capi hnizdo, a.s. byla jednou hospodafskou entitou se spole¢nosti
AGROFERT HOLDING, a.s.

Soucasné s ohledem na skutefnosti uvedené vySe Auditni orgin spatfuje riziko, Ze
AGROFERT HOLDING, a.s. mohl byt jednou hospodarskou entitou s Farmou éapi
hnizdo, a.s. a auditovana osoba by neméla byt brina jako MSP a z tohoto diivody by
nebyla zpiisobilym p¥ijemcem vzhledem k pfiloze I Clanku 3 odstavei 3 nafizeni Komise
(ES) &. 70/2001, ve zn¥ni naiizeni Komise (ES) ¢. 364/2004, kde je uvedeno ,, Podniky, které

7' ekonomické teorii se Easto pouzivé pojem kiiZova elasticita, které fika, jak s zméni poptévané zbozi X pHi
zmén¥ ceny zboZi Y a pomoci k¥izové poptavky je moZné uréit, zda se jedné o substituty &i komplementy.

21/28




“Auditorsky tym konstatuje, Ze konecné posouzeni vyse specifikovan

- pravomoci Komise ve vazbé na kompetenci k Fizeni tykajictho se
protipravni ve¥ejné podpory dle &. 12 na¥Fizeni Rady (EU) & 2015 ]
13. dervence 2015, kterym se stanovi providdci pravidla k ¢linku 108
fungovini Evropské unie (kodifikované znéni) ve vazbé na &L 7 tohoto nafizeni a ma
dostate&né kompetence identifikované riziko plné proetfit. - 1

Identifikace rizika:

Auditorsky tym konstatuje vzhledem k vy$e uvedenym skute&nostem, Ze nemiize vyvratit ani :
s potvrdit hypotézu, Ze auditovana osoba tvofila v rozhodné dobg jednu hospodafskou entitu se
i spole€nosti AGROFERT HOLDING, a.s. (respektive s n&kterou ze spole€nosti, kterd je
[k propojenym podnikem se spole¢nosti AGROFERT HOLDING, a.s.). Obdobné auditorsky
e tym nemiie vyvratit ani potvrdit hypotézu, % spoleénost byla nezavislym MSP ve smyslu
i Ptilohy &. 2 Zddosti o poskytnuti dotace: Prohldseni — informace o zpiisobilosti jakozto maly
nebo stredni podnik, ze dne 28. 2. 2008.

F Diivodem je skutetnost, Ze auditorsky tym neni schopen posoudit, zda spole&nost

AGROFERT HOLDING, as. & néjaka z propojenych spolednosti nepfisobily na stejném
relevantnim trhu ¢i sousednim trhu (podle pravniho rdmce &innosti Auditniho orgénu /zékon o
A finan¢ni kontrole a souvisejici procesni pravidla kontrolnfho Fédu/ nema Auditni orgén

kompetenci auditovat AGROFERT HOLIING, as. ani spoleSnosti propojené s AGROFERT
i HOLDING, a.s. tak, aby mohl poscudit, #¢ inéna definice stejného relevantniho trhu
¢i sousedniho trhu). Auditorsky iym i plesvédden, Ze ostatni znaky propojeni
(s ohledem na rodinné vazby, obchodni vaishyhospodéfské propojeni a p¥istup k finan&nim
trhiim bez typickych obtizi MSP) byly prokézany.

Pokud se prokaze, Ze tomu tak bylo (stav existence jedné hospodatské entity auditovaného
subjektu se s'goleénosti AGROFERT HOLDING, as. respektive sdal¥imi propojenymi
spole¢nostmi) ™ a budou piekrodeny limity v ptiloze I &l 2 odst. 1 nafizeni Komise (ES)
€. 70/2001, ve znéni natizeni Komise (ES) ¢&. 364/2004, jsou veskeré vydaje vynaloZené na
operaci nezplisobilé.

1

Posouzeni pi"fjemce dotace z pohledu splnéni podminek Vyzvy:

V podminkéch vyzvy bylo stanoveno, Ze pfjemci podpory mohou byt pouze ,,podnikatelé
podle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ktefi spliuji definici malého
a stfedniho podniku, vykondvaji podnikatelskou &innost minimdinég 2 roky a podnikaji
v oblasti cestovniho ruchu*, nebo ,podnikatelé podle § 2 odst. 2 zékona & 513/199] Sb.,
obchodni zdkonik, kteri splingi definici malého a stredniho podniku, podnikaji v oblasti

Ve smysiu bodu 40 Véc HaTeFo GmbH v. Finanzamt Haldensleben, C-110/13, které uvéd
stavec do deni Komise 2003/361/ES ze dne 6. kvétna 2003 o a
byt vykiaddn v tom smyslu, Ze podniky mohou byt poy



ho ruchu a maji podnikatelskou historii kratsi nez 2 roky (pouze u
realizovanych v obcich nad 2000 obyvatel). * :

Podnikénf bylo v dob& podéni Zadosti upraveno v zékon& &. 513/1991 Sb., Obchodni z: konik
ve znéni pozdéjsich pfedpist, ktery v § 2 odstavei 1 uvédi , Podnikdnim se rozumi soustavnd
Cinnost provadénd samostatné podnikatelem viastnim jménem a na vlastni odpovédnost za
ucelem dosaZeni zisku.“ Z vySe uvedené véty vyplyva, Zze vydet obsaZeny v citovaném
ustanoveni mé povahu vy¢tu kumulativniho, coZz znamend, Ze nedostatek i jedné dil&f
charakteristiky bude znamenat, e danou &innost nelze povaZovat za podnikéni ve smyslu
zékona a tedy ive smyslu vyzvy. V této souvislosti bylo zkoumdno, zda Zadatel a tedy
i pifiemce podpory Regionalniho operaéniho programu NUTS 2 Stfedni Cechy, ve smyslu
VYZVy je opravnénym Zadatelem. -

Podminka, spln&ni definice malého a st¥edniho podniku je objasnéna vyse v textu.

Podminka, vykonévani podnikatelské &innosti minimaln& 2 roky je spln&na, coZ doklada
»UpIny vypis obchodniho rejstfiku, vedeného M&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka
14240%, kde je uvedeno, Ze obchodni firma ZZN AGRO Pelhfimov s.r.o., IC: 62508873, byla
zapséna do Obchodniho rejsttiku, vedeném u Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, oddil
C, vlozka 4879 dne 25.ledna 1995 soudasné s predméty podnikéni napf.: (Poradenstvi
v oblasti zem&d€lstvi a vyZivy; koup® zbozi za G&elem daldtho prodeje a prodej kromé& zboZi
vyzadujiciho zvlas$tni povoleni; sluzby pro zeméd€lskou a lesni prvovyrobu kromé sluZeb
vyzadujicich zvl4§tni povoleni).

Podminka podnikani v oblasti cestovnihe ruchu je splnéna, co? doklada takté ,Uplny
vypis z obchodniho rejstiiku, vedeny Mésts m v Praze, oddil B, vloZzka 14240%, kde
je uvedeno, %e obchodni firma ZZN imov,a.s., 1C: 62508873, je zapséna
v Obchodnim rejstfiku, vedeném u Kra {E,‘f:.si{j{fch Budéjovicich, oddil B, vlozka
1659 ze dne 1. prosince 2007, kde pied: zapisemn z 15. inora 2008 rozifen
o oblasti cestovniho ruchu, napf.: (Prondj vani vécl movitych; zprostfedkovani
obchodu a sluzeb; ubytovaci sluzby; spréva a Gdriba nemovitosti; potadani odbornych kurzi,
Skoleni a jingch vzd&lévacich akci vdetné lekiorské &innosti; poFadani kulturnich produkeci,
zébav a provozovani zafizeni slouZici k z4bavé; hostinskd &innost; provozovéni cestovni
agentury; masérské, rekondini aregeneradni sluZby;, provozovéni télovychovnych
a sportovnich zafizeni a zafizeni slouZicich k regeneraci a rekondici; chov domécich
a zoologickych zvifat). Vzhledem ke skutecnosti, Ze predmét podnikani v oblasti cestovniho

ruchu byl rozsifen aZ 15. tnora 2008, byla Zivnost vykondvéna formou pfipravy na realizaci
projektu.

b W

Dalsi podminka, Ze Zadatel musi mit podnikatelskou historii krat${ nez 2 roky (pouze
u projektli realizovanych v obcich nad 2000 obyvatel), neni pro projekt ,Multifunk¥ni
kongresovy areal Capi hnizdo* relevantni, JelikoZ byl realizovan v obci Olbramovice okres
Bene$ov, NUTS II Stfedni éechy. Pocet obyvatel vobci Olbramovice dle statistiky
Ministerstva vnitra ke dni 1. 1. 2008 byl 1 115 osob, tedy nedosahoval potet obyvatel 2000

osob. Nicméné podminka, kdy pifjemce dotace musi podnikat miniméing 2 roky, byla |
splné&na, jak je uvedeno vyse v textu. ‘

Na zéklad€ uvedeného rozboru dle predloZenych podkladii a dostupnych informaci, auditorsky
tym zastiva ndzor, Ze Zadatel a pfijemce dotace ,,Farma Capf hnizdo, a.5.* neporusil podminky
Vyzvy &. 4 k predklédani projekti v ramci prioritni osy 2. - Cestovni ruch, oblast ory 2.1
- Podnikatelské infrastruktura a sluzby cestovniho ruchu, Regionalnfho operagniho
Stfedni. éechy a Pokyny pro Zadatele a pifijemce pro vyzvu &. 4 Regionélniho o




Posouzenf pFijemce z pohledu motiva&niho efektu: ¥ ———

Predmétnd dotace byla poskytnuta auditovanému subjektu, ktery spadd do kxtegme maly
a sttedni ik, vrimeci reZimu regiondlni investini podpory dle nafizeni Komise
€. 1628/2006 (viz bod VIII. 5 Pokynu pro Zadatele a p¥fjemce pro vyzvu & 4 platnou od
20. 12. 2007 /d4le jen ,,Pokyny*/ a smiouva o poskytnuti dotace — &1. I1I odst. 4 a &l. Ila).

Dle bodu VIII. I Definice verejné podpory druhy odstavec Pokynt uvadi, Ze ,,Podpora musi
£ mit tzv. motivacni efekt, {j. bez poskytnuti pedpory by subjekt nebyl schopen dany projekt
i realizovat. Mélo by byt tedy prokdzéno, ze daného cile neni mozné dosdhnout bez vynalo'Zem
verejnych prostredkii (jejich poskytnuti jde na vrub triniho selhdni). Podpora musi soucasné
s ohledem na u¢el ROP NUTS 2 Stiedni Cechy sledovat rozvoj regionu.”

Natizeni Komise &. 1628/2006 institut motivaéniho efektu explicitnd neobsahovalo, aviak
recitdl (16) preambule nafizeni uvad&l - ,Je dilezité zajistit, aby regiondini podpora
motivovala k investicim, k nim% by jinak v dotovanych oblastech nedo$lo, a povzbudila tak
i rozvoj novych Cinnosti.“. Soucasné &l. 5 odst. 1 tohoto nafizeni obsahoval Gpravu
i »Nezbytnosti podpory“.

Pffjemce/auditovany subjekt uvadi v Ptiloze & 1 Piilohy Dopliiujici informace Zédosti
o poskytnuti dotace findln€ uloZené dne 28. 2. 2008 v 22:28 hod s unikitnim kliem
07hHqP0003 na strané 23, Ze , Jnvestice je pro investora rentabilni v obou p¥Fipadech, tj.
s dotaci i bez ni. Samoziejmé, v pFipadé bez dotace jsou hodnoty horsi, nez je tomu v pFipadé
s dotaci“.

Dale, dle Finan¢niho pohledu, &asti 9.1, vyie
o IRR sdotaci 13,72 % bez dotace 11,9
o NPV/I bez dotace 0,73 s dotaci 0.55

Celkové vydaje projektu dosahovaly dle projektové Zadosti uloZené dne 28. 2. 2008 v 22:28
hod s unikatnim kli€em 07hHqP0O03 vy§e 436 588 000 K¢, dle Pfilohy & 5 Prilohy
Doplitujici informace k Zadosti o poskytauti dotace findln& uloZené dne 28. 2. 2008 v 22:28
s unikdtnim kli¢em 07hHgP0003 dosahovaly 401089026 K& (rozdil je zpisoben
nezahrnutim Grokd 33 450 000 K¢, zakladniho stdda 2 000 000 K¢ a uvedenim jiné ceny za
projektovou dokumentaci 4 450 000 K¢ vs. 4 500 000 K<) a tedy dotace tvofila pouze malou
&ast prosttedkl na realizaci daného projektu, tj. 11,45 % celkovych nékladi projektu. V ramei
projektu se realizovaly i stavebni objekty SO 010 — vila a SO 011 objekt spravce
z neuznatelnych prostfedki, které nebyly nezbytné pro naplnéni cile projektu a pfesunuté
finanéni prostfedky by plné nahradily vypadek poskytnuté podpory.

Spole¢nost méla silného strategického partnera AGROFERT HOLDING, a.s., ktery rudil za
ivér a je moZné ptedpokladat, Ze by byl ochoten navysit rudenf &i phjcit auditované osobé
finanéni prostfedky, pokud byl pro néj projekt tak dileZity, Ze poskytl rueni za vyhodnou
sazbu 1,25 % a dalsi spolenost IMOBA, a.s., kter byla vlastnéna holdingem AGROFERT
HOLDING, a.s., zastavila vii€i bance nemovitosti a pozemky.

Vy3e uvedené by mohlo nasv€dCovat, Ze projektova Zadost neprokézala naplnéni podminky
motivaénibo efektu dle nafizeni &. 1628/2006 ve vazb€ na bod VIII I Definice
podpory druhy odstavec Pokynii, protoZe auditovany subjekt by dany projekt byl .
mahm‘m rentabilng i bez udgleni dotace. -

n&as .’ & je viak nczbytné konstatovat nésledujici: .

yvedené piilohy, strana 23 a 24, je uvedeno:
%,
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- predloZil Zadost o podporu dotyénému Elenst

if o blo vych vﬁimkieh) jli ob%ovalq vyslwm
inku vwwe I, &l 8. Pfedmétny &lanek prostiednictvim odstavce 2.
pﬂﬁm poskytnutd malym a stfednim podnikim podle tohoto nafizeni se
s motivaénim G&inkem, pokud pfijemce pfed zahdjenim praci na projektu ne
émnostl predloZil Z4dost o podporu dotyénému ¢&lenskému stitu. Provéfovéni nap _
motivadniho G&inku prostfednictvim vymezenych kritérii pak odstavec 3. tohoto &l4nk

vztahuje pouze k velkym podnikiim.

Obdobn® nésledujici nafizeni &. 651/2014 ze dne 17. ervna 2014, kterym se v souladu
s Elanky 107 a 108 Smlouvy prohladuji urdité kategorie podpory za sluitelné s vnitinim
trhem, v &l. 6 odst. 2. uvédi, ze podpora se povaZuje za podporu s motivaénim Ginkem,
pokud pifjemce predlozil dotyénému &lenskému stétu pisemnou Z4dost o podporu pred
zah4jenim praci na projektu nebo &innosti. Splnéni dalich podminek je pak podle odstavce
3. tohoto Eldnku ovéfovéno u velkych podniki.

Natizeni o blokovych vyjimkéach v sob& obsahuji takové kategorie vefejné podpory, které
nemuseji byt oznamovany Evropské komisi, nebot’ tyto druhy vefejné podpory jsou na
zékladé vyhodnoceni Komise pova¥oviny za sluitelné se spoleénym trhem (pfi spinéni
podminek stanovenych pfedmé&tnymi natizenimi).

Jingmi slovy, vyvoj pravni tpravy blokovyeh vyjimek pfedstavuje uvéZeni Komise, jaké
kategorie vefejné podpory a za jakych podminek ize povaZovat za slu€itelné se spole€nym
trhem. Skute&nost, Ze nafizeni &. 800/200¢ & #. 651/2014 vychézeji z pfedpokladu, Ze podpora
poskytnutd malym a stfednim podnikiin ohoto nafizeni se povaZuje za podporu
s motivaénim G¢inkem, pokud pifjemce p é,lmim praci na projektu nebo d&innosti

potfebné u této kategorie podnikii jinym zpiisoben
Dostadujici je pouze nezahdjeni praci na projekiu nebo Sinnosti pfed pfedloZenim Zadosti

o podporu.

Fakticky bgla tato podminka obsaZena jiZ v relevantnim nafizeni Komise ¢. 1628/2006, v ¢l. -
5 odst. jako ,Nezbytnost podpory*; aviak tato podminka je$t¢ nebyla souddsti

motivaéniho G&inku, respektive toto nafizeni neobsahovalo explicitni Gpravu motiva¢niho

udinku.

' Die recitalii (3) a (4) tohoto nafizeni:

,Komise ziskala dostatetné zkudenosti p¥i pouZivéni &lénki 87 a 88 Smlouvy rovn&z v oblasti podpo:y na
vzd&lavéni, podpory zam&stnanosti, podpory na ochranu Zivotniho prosti‘edi podpory na vyzkum, vyvoj a
inovace a regionalni podpory, a to s ohledem na malé a stfedni podniky i velké podniky, zejména v souvislosti
s provadénim nafizeni Komise (ES) &. 1628/2006*
,Na zkladé téchto zkuSenosti je nutné upravit nekteré podminky stanovené v natizenich (ES) &. 68[2001
70/2001, 2204/2002 a 1628/2006. Pro zjednodueni a za Gelem zajisténi ﬁémnéjﬁ kontroly podpor N}

Seni 1

Komise by tato nafizeni méla byt nahrazena jedinym nafizenim. Zjednod
ravedenim Fady spolednych harmoni: n ¢ch _definic a spolednych




nku neni vézané na ,prostou” ziskovost
ziskovost projektu (viz body 61. pism. a), 63.,

vidéné nafizeni Komise (ES) &. 651/2014 v 1. 6 odst. 3 pism. &) zok
etné ziskovosti (a navic pouze ve vztahu k velkym podnikdim).

vtamei konzultaci mezi Auditnim orgdnem a Komisi Komise potvrdila, Ze
podminka naplnéni motiva&niho efektu neni samotny fakt, Ze projekt bez dotace neni ziskovy.

A zéroveli ve vazbé na motivadni efekt upraveny v ¢&l. 6 odst. 2 nafizeni & 651/2014,
respektive v &l. 8 odst. 2 natizeni & 800/2006 je nezbytné zminit &l. 58 nafizeni &. 651/2014/
&l. 44 odst. 1 nafizeni & 800/2006, které uvadgji, Ze toto nafizeni se pouZije na jednotlivou

podporu poskytnutou p¥ed jeho vstupem v platnost, pokud tato podpora splituje veSkeré
podminky stanovené v tomto nafizeni, s vyjimkou &ldnku 9.

Na zakladé uvedeného posouzeni dle predloZenych podkladi a dostupnych informaci,
auditorsky tym zastiva nézor, Ze ze strany Zadatele a pfijemce dotace ,Farma Capi hnizdo,
a.s.“ nedoglo k poruseni podminek nafizeni Komise (ES) &. 1628/2006.

4. ZJISTENi A DOPORUCEN{

Ovéfenim zpusobilosti pifiemee schicdem na pravidla vefejné podpory a Vyzvy
k ptedkladani projekti ¢. 4 pro obia v 2. 1. Podnikatelskd infrastruktura a sluzby
cestovniho ruchu ROP NUTS 2 Sitedni Cechy auditorsky tym konstatuje, Ze celkové
certifikované vydaje jsou zplscbilé ve vy#i 203 382 225,52 K& sohledem na omezeni
vychazejici z natizeni Komise (ES) &. 1828/2006, ze zékona o finanZni kontrole a kontrolniho
fadu.

Omezeni rozsahu auditu vychazi ztoho, Ze Ministerstvo financi — Auditni orgdn nemuZe
auditovat jiné subjekty, ne? Zadatele/pifjemce dotace spolufinancované ze strukturalnich
fondi a Fondu soudrinosti. Opravnéni zahrnout do ovéfovéni i jiné subjekty z hlediska
posouzeni jejich piisobeni na spole¢ném nebo relevantnim trhu ve vztahu k auditovanému
subjektu maji jen organy Evropské komise, které mohou dale popsané riziko identifikované
auditorskym tymem plné proetfit. Tj. vyvrétit nebo potvrdit hypotézu, Ze auditované osoba
tvofila v rozhodné dobé& jednu hospodaiskou entitu se spole¢nosti AGROFERT HOLDING,
ass. (respektive snékterou ze spole€nosti, kterd je propojenym podnikem se spolecnosti
AGROFERT HOLDING, a.s.). Orgény Evropské komise mohou zjistit nové/jiné skute¢nosti,
na zakladé kterich vyhodnoti predmétnou véc jinym zpiisobem ne auditorsky tym.

Pokud organy Evropské komise prokaZi existenci jedné hospodéfské entity auditovaného
subjektu se spoletnosti AGROFERT HOLDING, as. respektive s dalSimi propojen mi
spoletnostmi a budou prekrofeny limity v priloze I €l. 2 odst. 1 nafizeni Ko
&. 70/2001, ve znéni natizeni Komise (ES) &. 364/2004, jsou veskeré vydaje vyna

operaci nezplisobilé.




Zpravy o auditu operace zéstupei audit
Zédosti o prodlouZeni lhity ze dne 19. 4. 2016 byla
na lhiita k zaujeti stanoviska k Navrhu Zpravy do 29. 4. 2016.

any subjekt zaslal stanovisko datovou schrankou i doporugenou postou dne 29.

Al

T
Auditorsky tym se podrobné seznimil se zaslanym Stanoviskem i jeho ptilohami. Jeho
podrobna reakce na stanovisko tvoi piilohu &. 2 této Zprévy, pfidemZ doSlo i EasteCnému
preformulovéni textu Zprévy na zékladg zaslaného stanoviska.

Zpréva o auditu operace bude zaslédna auditovanému subjektu, pFislusnému Ridicimu orgénu a
Evropské komisi k informaci.

:,

Pod&kovani

Auditorsky tym vyjadiuje timto své podékovani zéstupciim auditovaného subjektu za jejich
vstiicnost a spolupraci pfi provadéni auditu. '

6. PODPISY CLENU AUDITORSKEHQ TVMU
V Praze dne 6. 5. 2016

Vedouci auditorského tymu | Podpis
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